KiRA SOZLESMESI

Mi/fgesi

Ada/Parsel No.

Daire Numarasi (Bagimsiz Bolim)

Mabhallesi

Sokagi

Dis Kapi Numarasi

Kiralanan Sevin Cinsi

Kiraya Verenin Adi Sovadi/ T.C. Kimlik No.

Kiraya Verenin Adresi

Kiralayanin Adi Soyadi/T.C. Kimlik No.

Kiralayanin ikdmetgahi

GarantOr ve Misterek Miiteselsil Kefilin

Adi Soyady/T.C. Kimlik No./Adresi

Bir Senelik Kira Karsiligi

Bir Avylik Kira Karsiligi

Kira Miiddeti

Kiranin Ne Zaman Odenecegi

Kiranin Odenecesi Banka Adi ve IBAN
numarasi

Kiranin Baslangici

Kiralananda Bulunan Demirbaslar

Kiralananin Hangi Amacla Kullanilacagi




GENEL KOSULLAR

1- Kiraci, kiralanami 6zenle kullanmak zorundadir.
2- Kirac, kiralananda ve ¢evrede oturanlara iyi niyet kurallari i¢inde davranmaya zorunludur.

3- Kiraci, kiralanan1 kismen veya tamamen {igiincii kisilere Kiralayamaz, alt kiraya veremez;
devir ve temlik edemez.

4- Kiraci, kiralayanin yazili izni olmadikea, kiralananda degisiklik yapamaz; aksi halde,
dogacak zarar1 karsilamak zorundadir.

5- Ugciincii kisilerin kiralanan iizerinde hak iddia etmeleri halinde, kiract durumu
derhal kiralayana haber vermek zorundadir.

6- Kiraci, kiralananda yapilmasi gereken onarimlari, derhal kiralayana bildirmek zorundadir;
aksi halde dogacak zarardan sorumludur.

7- Kiract, kat malikleri kurulunca kendisine teblig edilen hususlari, kiralayana haber vermek
zorundadir.

8- Kiract, kat malikleri kurulu karar1 uyarinca, yapilmasi gereken islere izin vermek zorundadir.

9- Kiraci, kiralanandaki onarimlara katlanmak ve kiralanandaki olagan kullanimdan dolay1
yapilmasi gereken onarimlari yapmak/yaptirmak ve giderlerini karsilamak zorundadir.

10- Kiralananin miilkiyet hakkindan dogan vergileri kiralayana, kullanimdan dogan vergi,
resim ve harglar kiraciya aittir. Uyusmazlik halinde, yerel 6rf ve adetler uygulanir.

11- Kiract, kira sozlesmesinin sonunda, kiralanani1 aldigi sekilde, kiralayana teslim etmek
zorundadir. Keza kiralananla birlikte teslim edilen demirbaglar da alindig1 sekilde, Kiralanana
teslim edilmedigi takdirde, olusan hasarlarin bedelinin kiralayana 6denmesi veya eski hale
getirilmesi zorunludur.

12- Kiralananin iyi ve kullanilmaya elverisli halde teslim edildigi asildir. Aksi durum kiraci
tarafindan ispatlanmak zorundadir. Kiralananin normal kullanimindan dolay1 ortaya ¢ikacak
yipranma ve eksikliklerden dolay: kiraci sorumlu degildir.

13- Kiralanan seye ait yakit (dogal gaz) elektrik, su, (sicak ve soguk su) bedelleri ile kapict
licretinin ddenmesi kiraciya aittir. Ana gayrimenkul i¢in sarf edilen tiim yonetim ve ortak
giderlerinden, her tiirlii gideri kapsamak tizere kiralanan seye isabet eden ortak ve genel giderler
pay1 ve dnceden alinmasi gereken avanslar, yoneticinin ve ilgilisinin talebi lizerine derhal kirac1
tarafindan Odenecektir. Bu tiir talepler ile mal sahibi ve kiralayan hi¢bir sekilde muhatap
birakilmayacaktir. Her tiirlii ortak yerler ve yonetim giderlerinin 6denmesi ve her ay alinmasi
gereken aidatlarin 6denmesi kiraciya aittir. Kiraci bu islemleri s6zlesmenin imzalandig tarihten
itibaren en geg bir ay icinde yapmak ve yaptig1 s6zlesmenin birer fotokopisini mal sahibine ve
kiralayana ibraz etmek mecburiyetindedir. Kiralanan sey ilgili her tiirli tamir ve katilim
masraflart ile dogabilecek her tiirlii arizanin bakim ve onarim giderleri kiraci tarafindan
O0denecek ve kiract 6dedigi bu tiir masraflar1 sonradan mal sahibi ve kiralayandan geri
istemeyecektir. Kiract apartman yonetiminin aldig1 tiim kararlara aynen uymak ve tiim giderleri
o0demek zorundadir.



14- Kiraci, dogal gaz, elektrik idaresi ve sular idaresi ile ayr1 ayr1 s6zlesmeler imzalayip ve
bunun i¢in 6demesi gereken abone ve depozito iicretlerini kendisi karsilayip, dogal gaz, elektrik
ve su sayaclarin1 kendi sahsi lizerine gecirecektir. Bu islemler icin ilgili idarelere 6demesi
gereken meblaglart hicbir sekilde sonradan mal sahibi ve kiralayandan geri isteyemez. Kiraci
bu islemleri s6zlesmenin imzalandig: tarihten itibaren en 15 giin icinde yapmak ve yaptig
sozlesmenin birer fotokopisini mal sahibi ve kiralayana ibraz etmek mecburiyetindedir. Bu
maddeye aykir1 hareket etmesi kira sdzlesmesine aykirilik teskil eder ve tahliye sebebi
olusturur. Kiraci elektrik, su ve dogal gaz iicretlerini siiresinde 6demedigi takdirde bunlara ait
biitiin gecikme zammi ve cezalar1 da kendisi Odeyecektir. Keza yonetim giderlerini veya
aidatlar1 da kendisinden istenilen siire icerisinde d6demedigi takdirde bu hususta yonetim
tarafindan uygulanacak olan biitiin cezalar1 ve gecikme tazminatlarin1 da kendisi 6demek
miikellefiyetindedir.

15- Takip eden yillarda kiracilik devam ettikge kira bedeline her yeni y1l igin TUIK "in (Tiirkiye
Istatistik Kurumu) artis ayma denk gelen Yillik Degisim (Bir Onceki Yilin Aym Ayina gore
Degisim) TUFE endeksi oraninda zam yapilacaktir. Miiteakip yillarda aylik kira bedeli artis1,
ayn1 yolla belirlenecektir. Kiraci, hicbir ihbar ve/veya ihtara gerek kalmaksizin her yil soz
konusu kira artis uygulamasini kabul etmis bulunmaktadir. Kira artislart bir yillik kira ddnemini
kapsamakta olup so6zlesmenin artiglar dahilinde stirekli yenilendigi hal ve durumda;
sozlesmenin baglangi¢ tarihinden itibaren ...... yilin tamamlanip yeni kira donemine girildigi
yilda, dovizdeki artis ve diger sebepler nedeniyle; aylik kira bedeli emsal rayiglerinin altinda
kaliyorsa kiraya veren tarafindan kira bedelinin yeniden tespiti hususu kiraci tarafindan kabul
ve taahhiit olunur.

16- Kiraci, kira sdzlesmesinin sona ermesi veya satiliga ¢ikartilmasi halinde, kiralananin
gezilmesine ve incelenmesine izin vermek zorundadir.

17- Kiralananin  bosaltilmasi/tahliyesi  gerektigi  hallerde, kiralananin  bosaltilmamasi
durumunda ortaya ¢ikacak zararlardan dolayi kiraci sorumlu olacaktir.

18- Kiraci, kendisi veya birlikte oturanlarin saglig: i¢in ciddi tehlike olusturmayan kusurlardan
dolayt, kiralayan1 teslim almaktan kagmmamaz, sozlesmeyi bozamaz ve kiradan indirim
talebinde bulunamaz.

19- Kirac, kiralanana yaptigi faydali ve likks seylerin bedelini kiralayandan isteyemez ve
sO0zlesme bitiminde bunlar1 kiralayana teslim etmek zorundadir.

20- Kirac, kiralayanin icazetini almak ve giderleri kendisine ait olmak iizere, genel anten, uydu
anteni, kablo televizyon gibi donanimlari yaptirabilir.

21- Is bu kira sézlesmesinde yer almayan hususlar hakkinda 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu,
634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ve diger yiiriirliikteki ilgili kanun, yonetmelik ve Yargitay
kararlar1 uygulanir.



OZEL KOSULLAR

1- Kira bedelleri, her aymn ....... glinli aksamina kadar, kiralayanin ............... bankasi,
..................... subesindeki numarali hesabina
yatirilacaktir. Kira parasinin baska bir subeden havale edilmesi halinde, ayni siire i¢inde
hesapta olacak sekilde islem yaptirilacak olup, aksi durumda temerriit hiikiimleri
uygulanacaktir. Bir aymn Kira parasinin  6denmemesi  halinde doénem sonuna kadar
isleyecek kira paralariin timii muacceliyet kazanacaktir.

2- Kiralananin kapici/kaloriferci, yakit ve genel giderleri kiraci tarafindan 6denecektir.

3- Kapilar, pencereler, sihhi tesisat araclari saglam, tam ve kullanilmaya elverisli olarak teslim
edilmistir.

4- Kiraci, kiralanani 6zenle kullanacak; kiralayan da gerekli onarimlari, kiracinin uyarisindan
itibaren on giin i¢inde -teknik olanaksizliklar harig- yaptiracaktir.

5- Isbu sdzlesmeyi Garantdr ve miisterek miiteselsil kefil sifatiyla imzalayan ........... ,
kiracinin isbu s6zlesmeden kaynaklanacak ve bu sdzlesme ile ilgili her tiirlii edimlerine 6098
sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun ilgili maddeleri ¢ergevesinde kiraci ile birlikte ve kiracinin
yaninda miistereken ve miiteselsilen sorumlu olacagini garanti etmektedir. Kirac1 kira
sOzlesmesi cergevesinde kiralanan taginmazin kullanilmasindan kaynaklanacak kira ve sair
borglarini kiraya veren veya ilgili kuruluslara kars1 yerine getirmemesi durumunda, garantor
aleyhine ayrica bir hiikiim almmasma gerek olmaksizin kiracinin borglarindan sorumlu
olacaktir. Garantdriin sorumlulugu miisterek ve miiteselsil kefalet sorumlulugunu icermekte
olup kiracilik iligkisi devam ettigi miiddet¢e sorumlulugu devam edecektir.

6- Kiraci depozito olarak .... aylik kira bedelini mal sahibine vermistir.

7- Isbu s6zlesmeden dogan damga vergisi, kiraciya ait olup, kiract damga vergisini 6dedigine
dair dekontu / makbuzu en geg ..... giin i¢inde kiralayana ibraz edecektir.

8- Sozlesmeden dogacak uyusmazliklardan dolayi, Ankara mahkemeleri ve icra daireleri yetkili
olacaktir.

Isbu Sézlesme; 21 (yirmi bir) genel ve 8 (sekiz) 6zel kosuldan ibaret olup KIRACI ve KIRAYA
VEREN tarafindan tam olarak okunup anlasildiktan sonra ../../20.. tarihinde 2 (iki) niisha olarak
imza altina alinmistir.

Kiraci Miiteselsil Borglu ve Kefil Kiralayan



